MARKTGEMEINDE LUTZMANNSBURG

Neustiftplatz 1 | 7361 Lutzmannsburg | Homepage: www.lutzmannsburg.at
Tel.: 02615 872 02 | Fax: 02615 872 02-4

E-Mail-Verwaltung: post@Ilutzmannsburg.bgld.gv.at

E-Mail-Tourismus: tourismus@Ilutzmannsburg.bgld.gv.at

VERORDNUNG

des Gemeinderats der Marktgemeinde Lutzmannsburg vom 19. Dezember 2025,
Zahl: A/1164/2025 mit welcher der Teilbebauungsplan flr das Planungsgebiet , Thermengelande*
vom 28. Juni 2023 gedndert wird (2. Anderung)

Gemald §49 Abs. 4 iVm § 48 Abs. 4 Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI.Nr.
49/2019, i.d.g.F., wird verordnet:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fir das Gebiet ,Thermengelande”,
der KG Lutzmannsburg, nach MalRgabe der folgenden Bestimmungen, fest. Die detaillierte
Abgrenzung des Planungsgebietes ist aus dem beiliegenden Teilbebauungsplan Plan Nr. 25060-
03 (in weiterer Folge als ,Rechtsplan® bezeichnet, Planverfasser: A | R Planung GmbH,
20.10.2025), welcher einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet, ersichtlich.
Ebenfalls einen integrierenden Bestandteil der Verordnung bildet ,Anlage A* (Stand: 20.10.2025,
in weiterer Folge als ,Anlage A" bezeichnet).

§ 2 Bebauungsweise, bauliche Ausnutzung des Bauplatzes

(1) Zuléssig ist die offene Bebauungsweise, wobei im Falle einer Gebdudehdhe tber 8 m ein
Abstand von mindestens 5 m zur seitlichen Grundstlicksgrenze einzuhalten ist.

(2) Die maximal mogliche bauliche Ausnutzung des Bauplatzes ist dem beiliegenden
Rechtsplan zu entnehmen. Diese ist auf den als Bauland gewidmeten Teil des Bauplatzes
zu beziehen und wird gem. § 2 Abs. 12 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F. berechnet.

§ 3 Baulinie

(1) Die Baulinien sind dem beiliegenden Rechtsplan zu enthehmen.

(2) Der ,Bereich zwischen Baulinie und vorderer Grundstlicksgrenze® sowie der ,Bereich
zwischen Baulinie und vorderer Grundstiicksgrenze und bestehende Griinstrukturen gem.
beiliegendem Rechtsplan ist von Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind
untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs 4 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F.



§ 4 Gebaudehohe, Firsthohe

In dem im beiliegenden Rechtsplan als ,Kernzone Therme* bezeichneten Bereich ist eine
maximale Geb&udehdhe von 18 m und eine maximale Firsthéhe von 21 m zuldssig.
Darliber hinaus ist im Bereich ,Kernzone Therme* das Uberschreiten der festgelegten
Gebéaude- und Firsthéhen auf einer Flache von insgesamt max. 500 m2 um max. 7 m
zulassig.

In dem im beiliegenden Rechtsplan als ,Kernzone“ bezeichneten Bereich ist eine maximale
Gebaudehohe von 14 m und eine maximale Firsthdhe von 18 m zuldssig.

In dem im beiliegenden Rechtsplan als ,Kernzone Mitte“ bezeichneten Bereich ist eine
maximale Gebdudehthe von 4 m und eine maximale Firsthdhe von 6 m zuldssig. Fir eine
Flache im Ausmafl von maximal 520 m? kann die maximale Gebaudehdhe 8 m und die
maximale Firsthdhe 10 m betragen.

In dem im beiliegenden Rechtsplan als ,Randzone” bezeichneten Bereich ist eine maximale
Geb&udehohe von 11 m und eine maximale Firsthéhe von 15 m zuldssig.

Von der festgelegten Firsthohe und Gebaudehdhe ausgenommen sind untergeordnete
Bauteile wie Aufzugshauser und Bauteile von Klima- oder Liftungsanlagen-

Die Gebaudehohe ist die Distanz von Schnittpunkt des Gebaudes mit dem neuen
bewilligten Geldnde zum Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachfléche.

Im Fall der Errichtung von Pultdachern ist die max. Gebdudehthe gem. Abbildung 1 in
Anlage A zu bemessen. Der héchste Punkt des Gebaudes darf an keiner Seite liber dem
als max. Firsthdhe angegebenen Wert liegen.

Gebé&udeteile, die Uber der festgelegten Gebaudehdhe errichtet werden, sind im Falle von
Pult- und Flachdachern zurickzuversetzen, sodass der Lichteinfallswinkel von 45°
eingehalten wird (gem. Abbildung 2 in Anlage A).

§ 5 Allgemeine Bestimmungen liber die duBere Gestaltung der Gebaude
Folgende Dachformen und -neigungen sind zuldssig:

Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° sowie Pult- und
Flachdacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 15°.

Die Dachformen und -neigungen sind an die angrenzenden oder umliegenden,
bestehenden Gebaude anzupassen.

Die Gebaude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dirfen das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Die Fassadengestaltung der Gebadude ist in Weil} und natdrlichen,
gedeckten, hellen Farben sowie partiell in Holzoptik (natur) und in Glasoptik zuldssig.

Eine Begrinung bzw. Bepflanzung sowie eine Verkleidung der Fassade mit Platten ist
zulassig.



(3)

Die Verwendung greller Farben ist mit Ausnahme einzelner kleinflachiger Bauteile oder
Fassadenflachen nicht zuldssig. Glitzernde Fassaden sind nicht zulassig.

Ausgenommen davon sind Bauteile in jenen Bereichen in der ,Kernzone Therme®, in denen
die Uberschreitung der festgelegten Gebaude- und Firsthdhen zulassig ist. Hier sind helle,
gedeckte, nicht glanzende und nicht glitzernde beige, griine sowie orangerote Farbtdne
zuldssig.

Die Anbringung von Reklamen auf Dachern und Hauserwanden ist untersagt oder nur dann
zuldssig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebaudes
stehen. Die Anbringung von Reklamen, die die Dachhaut Uberragen, ist nicht zulassig.

Ein Uberschreiten der max. zuldssigen Gebzude- und Firsththe durch Bauten fiir
Werbezwecke wie Werbepylone, -tlirme, -masten oder sonstige Werbebauwerke ist nicht
zulassig.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind auf der Dach-
oder Wandflachen aufliegend anzuordnen oder in die Dach- oder Wandflachen einzufligen.
Im Falle von Dachern mit Neigungen bis 20° dirfen aufgestédnderte Solar- und
Photovoltaikanlagen errichtet werden. Diese dirfen die Dachflache oder Attikahdhe um
max. 0,8 m Uberragen und sind vom Dachrand bzw. von der Attikaaulienseite mindestens
1,0 m einzuriicken.

Ein Uberschreiten der max. zuldssigen Gebdude- und Firsthéhe durch Antennen ist nicht
zulassig.

§ 6 Einfriedungen, Geldndeverdnderungen

Einfriedungen im Bereich zwischen der Baulinie und der Strafienfluchtlinie gem.
beiliegendem Rechtsplan sind nicht zul&ssig.

Es sind ausschliefilich nicht undurchsichtige Einfriedungen bis zu einer Gesamthdhe von
max. 2,0 m und einer maximalen Sockelhéhe von 0,30 m zuldssig. Einfriedungen in Form
von Mauern sind nicht zulassig.

Aufschittungen sind bis maximal 1 m Uber der Hohe der Strallenachse zulassig.

§ 7 Griinflichen

Grunflachen und unversiegelte Freiflachen innerhalb des Baulandes sind im Ausmalf} von
mind. 20 % des jeweiligen Bauplatzes zu belassen. Dieser Bereich ist gartnerisch
auszugestalten und zu bepflanzen.



Im ,Bereich zwischen Baulinie und vorderer Grundstiicksgrenze und bestehende
Grunstrukturen® gem. beiliegendem Rechtsplan ist die Begriinung und Bepflanzung zu
erhalten.

§ 8 Sonderbereiche

In den im beiliegenden Rechtsplan als ,Bereich (a)* bezeichneten Flachen sind
Nebengebdude mit einer Gebaudehdhe von maximal 3,5 m und einer Firsthohe von
maximal 5,5 m im Ausmaf von in Summe max. 150 m? zuldssig.

In den im beiliegenden Rechtsplan als ,Bereich (b)“ bezeichneten Flachen sind abgesehen
von den Festlegungen in dieser Verordnung Nebengebdude mit einer Gebdudehdhe von
maximal 3,5 m und einer Firsthdhe von maximal 5,5 m im Ausmalf} von in Summe max.
75 m? je Bauplatz zulassig.

Die im beiliegenden Rechtsplan als ,Bereich (c)“ bezeichnete Flache ist von Bebauung
freizuhalten. Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs 4 Bgld.
Baugesetz 1997 i.d.g.F sowie Uberdachte Stellplatze.

In der im Rechtsplan als ,Bereich (d)* bezeichneten Flache ist eine Uberbauung von
~Bereich (c)“ zulassig.

Die im Rechtsplan als ,Bereich (e)* bezeichnete Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit ........................ gemaly § 49 Abs. 4
iVm 48a Abs. 2 Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als
erteilt.

Dies ist im Landesamtsblatt flir das Burgenland vom ..................., ...... Stlck, Nr. ..... , verlautbart.

angeschlagenam: ........................
abgenommenam: ....................o..



ANLAGE A (STAND: 20.10.2025)

Abbildung 1

Berechnung der Gebdudehdhe im Falle der Errichtung von Pultdachern

nicht in die Gebdudehohe einzurechnen
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Abbildung 2

Zurlcksetzen/Abwalmen von Gebaudeteilen Uber der definierten max. Hohe (Lichtraumprofil)
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